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Nos REF. : CE / 07.04.2021

OBIJET : Avis Modification 1, 2 et 3 du PLU

Monsieur le Maire,

Dans le cadre des demandes de modification de votre PLU, nous vous prions de bien vouloir
trouver ci-dessous les remarques du CAUE 48 :

Modification 1 :
Pas remarques particulieres.

Modification 2 :

La modification de I'article UX2 sur I'occupation des sols semble créer une confusion : en effet
cela pause la question des extensions non installées en limite qui pourraient étre comprises
comme non réalisables. De plus, dans la suite du réglement une implantation a plus de 5m est
autorisée. Cet article doit selon nous étre revu. La précision sur |'article d’occupation des sols
ne semble pas nécessaire, I'article UX 7 suffisant en lui-méme a autoriser les extensions en
limites de propriété.

Modification 3 : la surface de 40% peut-étre importante pour des batiments de grande
superficie, il serait bien peut-étre de préciser une limite de m*> comme nous sommes ici en
zone N non constructible. Le CAUE conseille de réduire ce pourcentage et/ou de le compléter :
exemple « une surface de 30% maximum dans la limite de 50m? » pour rester dans une logique
d’extension mesurée. L'extension d’une habitation en dehors des parties urbanisées d'une
commune soumise au RNU est possible si cette extension est mesurée (inférieure a 30 % de la
surface plancher existante).



En conclusion, la modification n°3 semble ouvrir de trop grandes possibilités d’extension urbaine sur
un secteur classé en zone naturelle et donc par nature non propice a l'urbanisation.

Le CAUE reste a votre disposition pour discuter de ces modifications proposées et vous prie de bien
vouloir accepter, M. le Maire, I'expression de nos sentiments respectueux.
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